SAB/KAB
Afdeling 3067
TEGLVÆRKSHAVNEN

REFERAT
Bestyrelsesmøde 06 d. 2.12.2008


       
        09.12.2008

 

 
Tilstede:

John Clausen

JC
Ejendomsmester/KAB
Lone Ulholm

LU
Bestyrelsesmedlem
Trine Askelund
TA
Bestyrelsesmedlem
Jan Engstrup

JE
Bestyrelsesmedlem
Carsten Myrup
CM
Bestyrelsesmedlem
Anja Kuhlbrodt
AK
Suppleant / Referent
Steinar Aarvin

SA
Suppleant

Ikke tilstede:

Bo Amdisen

BA
Driftchef/KAB

Hanne Erichsen
HE
Bestyrelsesmedlem

Per Kristiansen
PK
Suppleant

Camilla Berg

CB
Suppleant
Dagsorden:

Pkt. 0
Nyt fra ejendomsmesteren

Pkt. 0.1
Nyt fra formanden / driftschefen

Pkt. 1
Økonomi

Pkt. 2
Nyt fra Bestyrelsen
Pkt. 3
Nyt fra Ejerforeningen
Pkt. 4
Fælleshus

Pkt. 5
Interessegrupper
Pkt. 6
Hjemmeside
Pkt. 7
Næste møder
Pkt. 8
Diverse
Pkt. 9
Punkter til næste møde / dagsorden

	
	Bemærkninger/ Drøftelser
	Aktion

	Pkt. 0


Nyt fra ejendomsmesteren
	0.0.1. Lejemålsarkiv
KAB opretter lejemålsarkiv hvor indberetninger bliver samlet for de enkelte lejligheder. 


	Bliver gemt i ejendomsmesterens kontor.



	
	0.0.2 

P-pladser og P-kælder (oprettet d. 2.12.)
Der mangler en oversigt over udlejede p-pladser.

Finansgruppens beboere har på nuværende tidspunkt ingen chip til adgang til p-kælder og skal derfor åbne porten manual.

I p-kælderen dråber vaske fra loftet der kan give lak skader på bilerne.
	John kontakter KAB for at skabe overblik over udlejede pladser. Udlejede pladser markeres med indregistreringsnummer på væggen ved pladserne.

JE drøfter adgang med finansgruppen for at undgå at porten står åben og for at undgå uvedkommendes adgang.
Bestyrelsen forventer tilbagemelding fra KAB/SAB vedr. udbedring.

	
	0.0.3.

Jordbærnet til sandkasser indkøbes.
	

	
	0.0.4. Lamper i elevatorerne skal evt. udskiftes
	John er i kontakt med Otis

	
	0.0.5. Rengøring fælleshus (oprettet d. 2.12.)

Rengøringsfirmaet har givet tilbud dog ikke udspecificeret nærmere. Pris for 2 gange rengøring/ mdr: 600 kr
	LU sender beskrivelse til John over ønsket omfang af rengøringen. 

John indhenter nyt tilbud.



	
	0.0.6. Spejle i badeværelser

(oprettet d. 2.12.)
32 spejle er gennemgået og sikret mod nedfældning.


	John / LU skriver ny ophæng inden næste gennemgang af spejlene, således at alle beboere er informeret og har mulighed for indlevering af nøgle.

	
	0.0.7. Lysstofrør i p-kælderen og belysning i trappeopgange

(oprettet d. 2.12.)
John har regnet på strømforbruget og mener at der vil være mulighed for 50% besparelse ved at etablere automatisk tand/sluk funktion og tidsstyring.

Det samme gælder for belysning i trappeopgangene.

	John indhenter tilbud.
Indtil da har bestyrelsen besluttet at hvert andet lysstofrør slukkes. Det vurderes at der vil være tilstrækkeligt lys i p-kælderen.

	
	0.0.8. Etablering af stikkontakter i opgangene 

,således at det vil være muligt for rengøringen at støvsuge måtterne. (oprettet d. 2.12.)
	John indhenter tilbud.

	
	0.0.9 Navneskilte ved dørtelefonen mangler
	John følger op og sætter i gang.

	
	0.0.10. Arbejdsbeskrivelse for ejendomsmesteren (oprettet d. 2.12.)mangler. Bestyrelsen har efterlyst beskrivelsen hos KAB dog indtil videre uden held.
	

	
	0.0.11. Gadebelysning -  Peter Holms Vej mangler. (oprettet d. 2.12.)
John er i kontakt med Københavns E og Eltel
	John bliver ved med at rykke for tilslutningen af belysningen.

	
	0.0.12. Rengøring af trappeopgange mfl. er mangelfuld.
	John følger op.

	
	0.0.13. Tomme lejligheder
Der er pt. 12-14 tomme lejligheder.
	Bestyrelsen (LU?) tager kontakt til SAB for at sikre at beboerforeningens budget ikke bliver belastet med underskud fra ikke udlejede lejligheder.
Bestyrelsen vil lave en folder om bebyggelsen og livet på Teglholmen til interessenter for Teglværkshavnen.

	
	
	

	Pkt. 0.1


Nyt fra formanden / driftchefen


	0.1.1. Utæt membran på øen Nivellering af asfaltstien er sæt i gang.
	

	
	0.1.2. Fejl og Mangler
BA har modtaget liste fra Gunnar / repræsentanten for entreprenøren.

Fejl og mangler kan stadigvæk indberettes til BA.

Ridser i bordplader og revner i gulvet indgår som almindelig slitage.

Pr. 8. december er 1års gennemgang af byggeriet påbegyndt. Midlertidigt kontor er blevet indrettet i ejendomsmesterens kontor.
	CM følger op på manglende indberetninger fra beboerne og samler op på modtagede fejl-og mangler lister.


	
	0.1.3. Ventilationsfiltre i lejlighederne bør udskiftes/renses snart pga. byggestøv.
	

	
	0.1.4. 

Sprængte vinduer i fælleshuset. Arkitekten arbejder i samarbejde med glasproducenten på en løsning så sprængninger fremover kan undgås, f.eks. ved yderlig opdeling med flere sprosser.
	

	
	0.1.5. Afvanding ved altaner og altangange fungerer ikke. 
Ligger hos arkitekt/ingeniør.
	

	
	0.1.6. Altaner og potte-planter. For at undgå rust bør potteplanter og større flader løftes op, så stående vand undgås. Beboerne informeres til beboermøde. Vejledning vedr. altaner bør beskrives i ”Vedligeholdelsesreglement”.
	

	
	0.1.7. Opfølgning på mails
Utilfredshed blandt beboerne at der ikke følges op på mails og forespørgsel. 
KAB er ikke ”gearet” til mængden af henvendelserne og prøver at finde en løsning.
	

	
	0.1.8. Port til garage
Vejledning om hvordan porten til garagen fungerer efterlyses.
	BA laver vejledning.



	
	0.1.9. Byggeskadefonden har været rund i 15 lejligheder. 
	LU har taget kontakt til BA for at bestyrelsen får indsigt i rapporten.

	
	0.1.10. Henvendelse med ønske om "slutrengøring"
(oprettet d. 2.12.)/ afrensning af malerpletter mv. efter byggeriets afslutning
	LU har taget kontakt til KAB.

	
	0.1.11. Henvendelse vedr. mgl. handicapadgang i fælleshus (1. sal) (oprettet d. 2.12.)
	

	
	0.1.12. Beboerdemokrati-projektet - forslag om fælles "bobledag" i starten af jan. (oprettet d. 2.12.)
	LU tager kontakt til KAB for at aftale senere tidspunkt.

	
	
	

	Pkt. 1

Økonomi (oprettet d. 2.12.)

	1.1. Status for økonmien 

JC har udleveret status.
	Gennemgås af LU og JE.

	
	
	

	
	
	

	Pkt. 2


Nyt fra Bestyrelsen
	1.1. Forretningsorden, ansvars- og rollebeskrivelse. 

KABs forslag til forretningsorden overtages som gældende for bestyrelsen.
	

	
	2.1. Vedligeholdelsesreglement
Input fra BA afventes.
	AK holder snor i det.

	
	2.2 Husorden

Rettelser er godkendt og revideret husorden er fremsendt til KAB. Udsendelse til beboerne mangler.
	

	
	
	

	Pkt. 3


Nyt fra Ejerforeningen
	3.1. Ejerforeningsmøder

Det er blevet konstateret at mødet er blevet aflyst.
	Bestyrelsen tager kontakt til KAB vedr. bedre koordinerende dialog.

	
	3.2. Driftsaftale med Ejerforeningen skal på plads
	

	
	3.3. Fælles husorden
	

	
	3.4. Kajak-oplæg
	

	
	
	

	Pkt. 4


Fælleshus


	4.2. Opgørelse over indbetalinger
	

	
	4.3 Klager over gæster der forlader fælleshus om natten
	

	
	
	

	Pkt. 5


Interessegrupper


	5.1. Der opfordres til at bestyrelsesmedlemmerne indkalder til 1. møde.
	

	
	5.2. Interessegruppe Fælleshus
	

	
	5.3. Interessegruppe Børn / Leg
	

	
	5.4. Interessegruppe Spiseklub og sociale arrangementer
	Mødes hver anden onsdag i ulige uger, kl.19.30.

	
	5.5. Interessegruppe Hjemmeside
	Er iværksæt.www.kab-teglvaerkshavnen.dk

	
	5.6. Interessegruppe Lokalplan og samarbejde med øvrige på Teglholmen
	

	
	5.7. Interessegruppe Fejl og mangler vedr. byggeri
	Udgår d. 2.12.

	
	5.8. Interessegruppe Kajakklub
	Er iværksæt.

	
	5.9. Interessegruppe Værksted
	

	
	5.10. Interessegruppe Kunst og Arkitektur
	

	
	5.11. Interessegruppe Sikkerhed / 1.Hjælp
	

	Pkt. 6


Hjemmeside

	6.1.
www.kab-teglvaerkshavnen.dk 

er næsten på plads.

Beboerne bliver informeret med en flyer i postkassen.
	

	
	
	

	Pkt. 7


Næste møder
	6. januar kl. 18.30
3. februar kl. 18.30
	

	Pkt. 8


Diverse


	8.1. Adgang til p-kælder og øen Adgang til p-kælder og til øen er blevet drøftet.
Standere på adgangsvej mod øen er forsynet med lås. BA har nøgler. 

Nøgle til Falck ligger ifølge BA i nøglekasse i umiddelbar nærhed af standere.


	Bestyrelsen kommer med oplæg til beboerne, om hvordan adgangen kan håndteres fremover i forbindelse med f.eks. besøg af handicappede eller gangbesværede personer og levering/transport af større tunge varer. Adgang bør også drøftes i fællesskab med ejerforeningen.

Hvor sidder nøglekassen til Falk?

	
	8.2. Tomme lokaler i kælderen. 

Hvad skal de bruges til?
	

	
	8.3. SABs gave: 1500 kr.

Er blevet brugt til fælles sommerfest og julehygge.
	Pkt. udgår d. 2.12.

	
	
	

	Pkt. 9


Evt. punkter til næste møde/ dagsorden


	Tråbeprofil til altaner
	

	
	Vandmiljø
	

	
	Oplæg til tæppebankning
	

	
	Cykler i kælderen
	

	
	Redningsposter
	

	
	Strømaflæsning for fællesarealerne
	

	
	Forsikring fælleshus
	

	
	
	


